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Rickschlisse fir Aufbau eines kiinftigen Monitorings

= Fluglarm wirkt nicht im Alleingang, sondern im Zusammenspiel
mit weiteren Faktoren = Uberlagerung verschiedener
Beobachtungsmerkmale erforderlich, die in unterschiedlichen
Datenquellen und raumlichen Ebenen verflgbar sind

= Analytische Anforderungen: insbesondere Larmeffekte und deren
Veranderungen im Zeitverlauf erkennen

= Aber: Larm spielt fir ,Sozialmonitorings” im Vergleich zu sozialen
Themen, Demografie oder dem Wohnungsmarkt in den
Kommunen eine untergeordnete / gar keine Rolle
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Rickschlisse fir Aufbau eines kiinftigen Monitorings

= Analytisches Monitoring der Flughafenregion mit Blick auf die
Beobachtung der Intensitat und Wirkungen von Fluglarm
empfehlenswert (2 Uberprifung der wissenschaftl. Thesen)

" Erganzendes Schnittstellenmonitoring (Gemeindedossiers) flr
die kommunale Praxis

= Anschlussfahigkeit fur thematisch erweiterte (kommunalinterne)
Beobachtung und Analysen

» Ermdglicht interkommunale kleinrdumige Vergleichbarkeit von
Entwicklungsrisiken und Entwicklungspotentialen
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Rickschlisse fir Aufbau eines kiinftigen Monitorings

Analytisches

Monitoringkonzept

Flugldrmabschlag
im Zeitvergleich

Flugldrmabschlag
nach Larmintensitat

Fluglarmabschlag
in Marktsegmenten

Wechselwirkungen
mit Baustruktur

Abbildung 20: Beobachtungsdimensionen des Sozialmonitorings; Visualisierung: empirica

Fluglarmbeldstigung
im Zeitvergleich

Einwohner nach Baustrukturen

Fokusquartiere

Sozialstruktur der Ortsteile

Gemeindekontext aus
Indikatoren Modul 8
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Zweck der Gemeindedossiers

= Einfluss des Flughafens (Arbeitsmarkt) und des Fluglarms fir jede
Gemeinde im Monitoringgebiet aufzeigen

= Die durch Flughafen/Fluglarm entstehenden oder verstarkten
Entwicklungsrisiken sichtbar machen auf Basis einheitlicher
Datengrundlagen (wenn mdglich kleinrdumig)

= Deskriptive Grundlage, um potenzielle Entwicklungsrisiken im
Gemeindegebiet

= kleinrdumig zu verorten und
= im Zeitverlauf kontrollierbar zu machen (Monitoring)

5 empirica



Grundlagen der Gemeindedossiers

= Vorlagen fir Datenaktualisierungen auf Ebene von

Landkreisen und Gemeinden
Quartiere mit Bautypologie (Basis: 100m Gitterzellen)
wenn verfugbar Ortsteilen/statistischen Bezirken der Gemeinden

= Datenquellen

Statistische Amter des Bundes und der Lander
Statistik der Bundesagentur fr Arbeit
empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten)
Umwelt- und Nachbarschaftshaus

Geodaten aus amtlichen OpenData-Angeboten
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Grundlagen der Gemeindedossiers

= Die technische Basis fur die Gemeindedossiers bilden
= Aufbereite, aggregierte Daten
o Zeitreihen aus der amtlichen Statistik
o Kleinraumige Daten der Zensus 2011/2022
o Auswertungen zu Angebotsmieten aus der empirica-Preisdatenbank

o Sonderauswertung zur kleinrdumigen Verteilung von
Niedrigeinkommensbeziehern

o Fluglarm-Indikatoren
= Excel-Vorlagen zur Aktualisierung
= Geodaten fur Visualisierungen und Verschneidungen

= Ein R-Skript zur standardisierten Aufbereitung der Daten und der
;| Gemeindedossiers empirica



emeindedossiers

I~ Sozialmonitoring

Sozialmonitoring Flughafen Frankfurt und Region

el amd Nochborschaftabens

Gemeindedossier
Morfelden-Walldorf

Kelsterbach, 13. Juni 2025

Das folgende Spinnendiagramm (Abbildung 2) zeigt eine Ubersicht iiber die in diesem Dossier

Th sowie eine i i der Kommune Marfelden-
Walldorf in das engere Monitoringgebiet. Die Darstellung ermaglicht eine erste, grobe Einordnung
von Mérfelden-Walldorf in der Region in Bezug auf die dargestellten Themen.

Die Daten wurden auf eine Skala ¢ um die & zwischen
Kommune und Region fiir alle i Fiir alle Indil gilt, dass
der hochste Wert iber i itori dem Wert 1 entspricht und der

niedrigste Wert wird als O ausgewiesen unabhingig von der Einheit des urspriinglichen Indikators.
Somit bleiben Verhaltnisse und Verteilungen der Quelldaten erhalten.

Bevolkerung (Trend)
1.0

Terminal 1 Beschatigte
(Distanz) Verkehr und Lagerei

Auspender (Frankfurt)
Verkehr und Lagerei

Subjektive
Fluglarmbelastung

Miete (Trend) Miete (Niveau)

~—e—  Engeres Monitoringgebiet ~—#-— Landkreis Groi-Gerau =——a=— Morfeiden-Walldor!

" Methodik: Min

iax-Normierung, siehe Kapitel 10.21

6.3 Mietpreisniveau- und Entwicklung in den Ortsteilen

Fér die Ortsteile d Mérfel Abbildung 2: hldi

der inserierten Mietwohnungen fiir die Jahre 2022 und 2023 abgebildet als auch die anteilige
Verinderung dieser Preise seit den Jahren 2018 und 2019. Hier wurde jeweils ein
Zweijahreszeitraum gewahlt, um die Stichprobengrége zu erhahen. Anders als fiir die Quartiere
werden hier wiederum Angebotsmieten verwendet, da somit auch ein zeitlicher Vergleich maglich
ist. Denn di ! nur fiir das Jahr 2022 vor. Dz die Ortsteile,
fitr zehn Inserate im jeweili i vorliegen.

)

Mefelden-Walldorf
Medisnmiete €jem (2022 2023) Medianmiate Vesinderung (2018 2019 bis 2022/ 2023)
<1050¢ M <1200¢ Ml <1350¢ M >1350¢ 0% - <20% B <105 [ <28% M <30% M >39%
Falizahl<10 Falzahi<10
LAog Tag 50 4B[4) 2022 aufgobt] emplrica

AN

32
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Aufbau der Gemeindedossiers

= Die inhaltliche Gliederung orientiert sich an den Themen des
Sozialmonitorings (Module 1-9)

= Fluglarm (wenn betroffen) Ty
. Terminal 1 g Beschéftigte:
[ ] A rb e |tS m a r kt (Distanz)’ L . * Verkehr und Lagerei

= Demografie

' Auspendler (Frankfurt)
Verkehr und Lagerei

= Sozialstatistiken cuneve | —

Fluglarmbelastung

= Wohnungsbestand N o
= Mieten W ™™
= Erreichbarkeit/Zentralitat

= Fokusquartiere

——@—  Engeres Monitoringgebiet & Landkreis GroR-Gerau =—@= Morfelden-Walldorf
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Neue Datengrundlage: Arbeitsmarktindikatoren

Anteil Auspendler in Verkehr und Lagerei nach Frankfurt Flughafenstandortverbundene sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte
an SV-Beschéftigten in Verkehr und Lagerei am Wohnort am Arbeitsort
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Neue Datengrundlage: Quartiere mit Bautypologie

Frankfurt
am Main

(Hessen)

Morfeldess
o i

GroB-Gerau

Offenbach am Main Mérfelden-Walldorf
Vorherrschende Bautypologie Vorherrschende Bautypologie
I MFHBaualterunbekannt  Jll MFH1979-1990 Wl Neubauab2011 I MFHBaualterunbekannt [l MFH1979-1990 B Neubauab2011
MFH Altbau Ubrige Siedlungsflache MFH Altbau Ubrige Siedlungsflache
| MFH1950-1978 W EzFH empirica ' MFH1950-1978 W EzFH empirica
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Neue Datengrundlage: Aggregierte Zensusdaten

Bevélkerung nach Altersklassen

Einfamilienhausgebiet
MFH 1950-1978

MFH 1979-1990

MFH ab 1991

Neubau ab 2011

ibrige Siedlungsflache

12 |
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MFH 1950-1978

MFH 1979-1990

MFH ab 1991

Neubau ab 2011

Ubrige Siedlungsflache

Eigentumsverhaltnisse in den Quartierstypen (2011)

. ‘Wohneigentlimergemeinschaften
. Kommunen, Bund und Lander
. privatwirtschaftliche Unternehmen

. Organisationen ohne Erwerbszweck

Wohnungsgenossenschaften

0 25 50 75 100
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Neue Datengrundlage: Niedrigeinkommensbezieher
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Ubersicht engeres Monitoringgebiet & Larmkurve

Geschatzter Anteil der Niedrigeinkommensbezieher an der Gesamtbevélkerung
(ohne Bezug SGB Il & SGB XII) GrenzenBundesland | |

W<25% W<50% <75% <10% M<15% W>15% Grenzen Landkreis | |
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Datenverdichtung kleinrdumig: Fokusquartiere

= |ndikatoren fiir Gesamtbetrachtung

= Baustruktur: Quartiere mit hohem Anteil Geschosswohnungsbau der Baujahre 1949-
1978, der oftmals sehr konzentriert vorliegt und z.T. hohen Investitionsbedarf aufweist

= Leerstand: Quartiere mit erhohtem Leerstand, der auf problematische Marktgangigkeit
des Wohnraums schlielen lasst

= Angebotsmieten: Quartiere mit auffallig niedrigen Angebotsmieten kdnnen Hinweise
auf Vermarktungsschwierigkeiten und/oder niedrige qualitative Ausstattung /
schlechten Zustand des Wohnraums geben

= Zusatzlich fur betroffene Kommunen: Anteil durch Fluglarm subjektiv hoch
belastigte Bevolkerung

= Datenverdichtung: Je Indikator erfolgt die Festlegung von Schwellenwerten, die
zu einem ,punktuellen”, ,hohen” oder ,sehr hohen" Beobachtungsbedarf flihren
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Datenverdichtung kleinrdumig: Fokusquartiere
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Datenverdichtung kleinrdumig: Fokusquartiere

Baustruktur > Leerstand 8
50er - 70er Jahre 5

N S

\
= i
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156,000/ /S INES : e
Mérfelden-Walldorf Fokusquartiere
i [ sehr hoher Beobachtungsbedarf geringer / kein Beobachtungsbedarf
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Datenverdichtung kleinraumig
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Viele (Sozial)Monitorings arbeiten mit Methoden der Datenverdichtung
(z.B. Studentisierung / z-Transformation, Min-Max-Normierung)

In diesem Projekt wurde ein Verfahren mit Schwellenwerten und
additiven Effekten gewahlt

Die gewahlten Indikatoren basieren auf den im Modul 9 behandelten,
inhaltlichen Schwerpunkten im Baustein A

Eine Datenverdichtung sollte immer in Abhangigkeit von der jeweiligen
Fragestellung, der Zielgruppe und den verfigbaren Daten gewahlt
werden

Die Analyse zeigt eine beispielhafte Identifikation von Quartieren, in
denen sich Fluglarm starker auswirken kann (,Fokusquartiere”)
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(Sozial)Indikatoren im Kontext von Férderprogrammen

= Spezifische kleinraumige Risiken erkennen, sichtbar und damit
auch kommunizierbar machen und ggu. Fordergebern belegen

= Meist Kumulation negativer Merkmale
= Sozialdaten als Hinweise auf (ungleiche) Bewohnerzusammensetzung

= Baustruktur des Wohnungsbestandes als Hinwels auf (ungleiche)
Investitionstatigkeiten

= Spezifische Standortfaktoren (z.B. Larm, Zentralitat, Lagequalitat)
= |m Zeitverlauf beobachten und Dynamik bewerten
" |m raumlichen interkommunalen Vergleich bewerten
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